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PVE & SCENARIO

PVE
In mijn scenario wegen vooral de eisen met betrekking tot de vergroting van het 
bedrijfsoppervlak en het toevoegen van een woonfunctie het zwaarst. Ik hanteer daarnaast 
de richtl i jnen voor demontabel bouwen, die later in de specificatie zowel visueel als tekstueel 
worden onderbouwd. Doordat ik gebruikmaak van een bestaand gebouw, heeft mijn 
specificatie geen invloed op het totale percentage bebouwd oppervlak.

Mijn specificatie sluit 
goed aan op het 
scenario dat wij 
hebben gekregen. De 
woningen beschikken 
over terrassen en een 
gemeenschappeli jke 
buitenruimte die kan 
worden ingericht als 
daktuin. Daarnaast 
maak ik gebruik van 
een groendak, dat niet 
alleen bijdraagt aan 
waterbu�ering en 
isolatie, maar ook 
aantrekkeli jk is voor 
vogels en de 
biodiversiteit in de 
omgeving versterkt.

SCENARIO



Groen op één en gri js op nul .  Een innovatief ontwerp voor een industrieel gebied 
dat leven en groen brengt in het gri jze gebied van Den Haag.
Ons idee introduceert de mogeli jkheid om industriële en leefbare gebieden te 
combineren. Niveau nul kan worden gebruikt voor transport en grootschalige 
industriële werkzaamheden, terwij l  het bedekt wordt met groene parken die het 
ecosysteem in dit gebied versterken en de biodiversiteit  verbeteren.
Nu er ook woningen worden geïntroduceerd, is het des te beter als deze worden 
omgeven door wandelbare parken en frisse lucht.

We kozen ervoor om zoveel 
mogeli jk gebouwen te behouden. 
We hebben de bestaande 
gebouwen ofwel opgewaardeerd, 
ofwel hun vorm aangepast. We 
hebben nauweli jks iets gesloopt;  
als er al een gebouw werd 
afgebroken, gebruikten we de 
materialen voor de nieuwe 
constructies. Denk aan metalen 
onderdelen en hout die 
gerecycled kunnen worden als 
afwerkingsmateriaal voor de 
nieuwe gebouwen.

Boven op het hele industrieterrein 
plaatsen we een massieve 
constructie met veel groen. De 
bovenlaag is primair bedoeld voor 
mensen om te wandelen en te 
spelen. Het park is r i jk aan 
vegetatie, wat de groei van de 
biodiversiteit in dit gebied 
stimuleert.

HOUDIGE SITUATIE

TOEKOMSTPLAN

WIJK



PROJECT
Het project betreft de herontwikkeling van een industrieplein in Den Haag, met als deadline 
2025. Het doel is om het bedrijfsoppervlak met 40% te vergroten, een woonfunctie te 
integreren en de hoeveelheid vegetatie in het gebied uit te breiden.

Bij het ontwerpen van nieuwe gebouwen moet ik rekening houden met een aantal 
belangrijke eisen, zoals de maximale bouwhoogte en de materiaalkeuze. De gebouwen 
mogen maximaal 30 meter hoog zi jn – dit geldt ook voor de hoogte van het Viola Recycling 
Center. Daarnaast moet het gebruikte materiaal duurzaam zijn en moet het gebouw 
demontabel zi jn.

We hebben ervoor gekozen om een heuvel te ontwerpen die het industriële karakter – het 
‘gri js’ van het terrein – aan het zicht onttrekt door het te bedekken met groen. Op de begane 
grond (niveau 0) zi jn alle industriefuncties gesitueerd.

Om het karakter van het gebied te behouden en verspil l ing te voorkomen, hebben we 
besloten zo min mogeli jk te slopen. In plaats daarvan worden bestaande gebouwen 
herbestemd of versterkt. Mijn specificatie richt zich op één van deze gebouwen: het Veolia 
Archiefvernietiging & Papier Recycling B.V. 

Dit is een groot industrieel pand dat momenteel dienstdoet als opslagplaats voor papier. Het 
gebouw wordt regelmatig bezocht door vrachtwagens en ander zwaar vervoer, die het 
verzamelde papier naar andere locaties transporteren. Er vinden echter geen zware 
industriële activiteiten plaats binnen het gebouw.

Dit is een voordeel, omdat het de technische uitdagingen bij het integreren van woningen op 
of in het gebouw aanzienli jk vermindert.

Breete: 28m
Lengte: 104m
Hoogte: 8m
Oppervlakte: 2912m2

Veolia Archiefvernietiging & Papier 
Recycling B.V. 
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De eerste eenheid omvat de begane grond, waarin zich kantoren, een winkel en 
een café bevinden. Op de eerste verdieping zi jn meerdere woningen gerealiseerd, 
waarbij gebruik is gemaakt van verschil lende woningtypes. Door deze diversiteit 
kunnen we verschil lende doelgroepen aantrekken en samenbrengen. Dit versterkt 
de sociale cohesie in de wijk en draagt bij aan een prettigere, veil igere 
leefomgeving.

Gebouw twee volgt hetzelfde concept, maar bevat extra bouwlagen. Hier bevinden 
zich op de begane grond eveneens commerciële functies zoals kantoren en winkels, 
terwij l  de eerste en tweede verdieping zi jn ingericht voor woningen.

Gebouw drie is het hoogst en sluit aan op de logica van de eerste twee volumes, 
waarbij het programma en de hoogte zich aanpassen aan de context en de 
ruimteli jke ambitie van het project.

Het ontwerp bestaat uit drie 
woningvolumes die in de lengte 
langs het bestaande gebouw zijn 
geplaatst en geleideli jk in hoogte 
toenemen.
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SPECIFICATIE
Mijn specificatie richt zich verder op het eerste 
gebouw. Dit gebouw bestaat uit een combinatie 
van winkel- en kantoor functies met daarboven 
een woonfunctie.

In mijn plan beschouw ik de huidige eerste 
verdieping van het bestaande gebouw als de 
nieuwe begane grond. De tweede verdieping 
wordt in dit geval aangeduid als de eerste 
verdieping van het nieuwe ontwerp.

Op deze nieuwe begane grond zi jn drie kantoren, een winkel, een café en een portiek 
gesitueerd. De kantoren variëren in oppervlakte, waardoor er flexibil iteit ontstaat voor 
bedrijven van verschil lende groottes en sectoren om zich hier te vestigen. Dit maakt het 
gebouw aantrekkeli jk voor zowel startende ondernemers als gevestigde organisaties, en 
draagt bij aan een gemengde en dynamische werkomgeving.

De winkel, met een gemiddelde omvang, biedt niet alleen praktische voorzieningen voor 
de buurt, maar zorgt ook voor extra levendigheid en activiteit in het gebied. Het trekt 
bezoekers aan, vergroot de zichtbaarheid van het gebouw en versterkt de sociale 
interactie in de directe omgeving.

Het café is kleinschalig opgezet, gericht op toegankeli jkheid en comfort. Het beschikt over 
ruime sanitaire voorzieningen, waaronder aangepaste badkamers voor mensen met een 
beperkte mobil iteit. Dit maakt het café uitnodigend voor een breed publiek en draagt bij 
aan de inclusiviteit van het ontwerp.
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De volledige tekeningen zi jn te vinden in de bij lagen.



TEKENINGEN
Alle ruimtes zi jn ontworpen met behulp van 
verschil lende hulpmiddelen, waarbij de menseli jke 
maat een belangrijke rol speelde. Bij het ontwerp 
is zorgvuldig rekening gehouden met de plaatsing 
van de schachten die van de bovenliggende 
verdiepingen naar beneden lopen.

Ik heb gestreefd naar een optimale indeling van 
de natte ruimtes, zodat het aantal schachten tot 
een minimum beperkt bli jft en hun plaatsing zowel 
logisch als e�ciënt is. Dit alles is gerealiseerd 
zonder dat de inrichting van de begane grond 
verstoord wordt of onpraktisch aanvoelt.

Elk pand is voorzien van een meterkast en de 
indeling is zo ontworpen dat de functie van elke 
ruimte duideli jk en logisch te begrijpen is. De 
panden kunnen zelfstandig functioneren, met een 
eigen keuken, personeelsruimte, 
opslagvoorzieningen en toiletten.

De looproutes en vluchtroutes zi jn logisch en zo 
kort mogeli jk gehouden om zowel de 
bruikbaarheid als de veil igheid te waarborgen.

De indeling van de appartementen was een 
uitdaging. Mijn doel was om zoveel mogeli jk 
appartementen te realiseren, met een variëteit 
aan indelingen en oppervlaktes. Door 
verschil lende doelgroepen te combineren, wordt 
een gezell ige en dynamische woonomgeving 
gecreëerd.

Alle woningen hebben toegang tot een 
gemeenschappeli jk terras, en drie van de 
appartementen beschikken daarnaast over een 
privéterras. In totaal zi jn er zes appartementen, elk 
met verschil lende oppervlaktes en aantallen 
slaapkamers, zodat er ruimte is voor diverse 
bewonersbehoeften.

Alle woningen zi jn voorzien van een eigen 
badkamer. Appartementen zonder privéterras 
kri jgen extra ruimte voor een wasruimte, waar 
plaats is voor wasmachines en drogers, zodat 
bewoners toch over voldoende facil iteiten 
beschikken.

KELDER LEIDINGEN

KELDER KELDER

LIFT

AFBEELDING 0

AFBEELDING 0

De volledige tekeningen zi jn te vinden in de bij lagen.
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DETAILS

Het detail toont de samenstell ing van het wandpakket en de opbouw van de 
verdiepingsvloer, inclusief alle voorzieningen zoals venti latie- en waterleidingen. De 
warmteoverdrachtswaarde van het wandpakket is aanzienli jk hoger dan de minimale 
eisen van de BBL. Dit is gedaan om voorbereid te zi jn op toekomstige wetgeving en 
kl imaatomstandigheden die elk jaar steeds ernstiger worden. Door de isolatie en 
luchtdichtheid van het gebouw te verbeteren, zorgen we ervoor dat er zo min mogeli jk 
energie nodig is om het gebouw te verwarmen.

De volledige tekeningen zi jn te vinden in de bij lagen.
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CALCULATIES
SYMBOLENLIJST

THERMISCHESCHIL

A

Symbool Omschri jving [eenheid]

oppervlakte [m2]

RC warmteweerstand van de constructie [m²·K/W]

RM;I warmteweerstand van constructie laag i [m²·K/W]

RSI warmte-overgangsweerstand aan de zijde van de ingaande warmtestroom [m²·K/W]

RSE warmte-overgangsweerstand aan de zijde van de uitgaande warmtestroom [m²·K/W]

RSP warmteweerstand van spouw/luchtlaag [m²·K/W]

RT warmteweerstand van de totale constructie [m²·K/W]

U warmtedoorgangscoëfficiënt van een scheidingsconstructie [W/(m²·K)]

λ warmtegeleidingscoëfficiënt [W/(m·K)]



warmtedoorgangscoëfficiënt van een scheidingsconstructie [W/(m²·K)]

BEREKENINGEN

PAKKET

CONCLUSIE

WARMTELIJN

RM1

Rm;i MATERIAAL EN DIKTE λ[W/MK]

OSB-Plaat 20mm 0,130

RM2 THEURL CLTPLUS 180cm

RM3 Houtvezel-isolatiesysteem 250mm

RM4 Beuk plaat 20mm

0,120

0,044

0,160

R [m²K/W ]

0,154

1,50

5,682

0,125

RC 7,631

Rse = 0,130 [m²K/W]
Rsi = 0,160 [m²K/W]

Temperatuur
Binnen: 20,0°C
Buiten: -5,0°C

RT = + +RC RSE RSI

+ +RT = 7,631 0,130 0,160

RT = 7,921 m²K/W

U =
RT

1

U = 0,131  W/m²K

Het wandpakket voldoet aan de minimale eisen van het BBL voor het jaar 2025. De 
Rc-waarde l igt zelfs ruim boven de wetteli jk vereiste norm. Dit draagt bij aan een hoger 
wooncomfort voor de bewoners en zorgt voor een energiezuinig gebruik van het gebouw.



CALCULATIES VENTILATIE BG

1

#

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

RUIMTE

KANTOORFUNCTIE:  MINIMAAL 6,5 DM3/S PER PERSOON 0,65 DM3/S
0,4 DM3/S

PER M2
PER M2WINKELFUNCTIE:  MINIMAAL 4,0 DM3/S PER PERSOON

Kantoor 1.0

Keuken 1.2

Opslag 1.3

Toilet 1.6

TOTAAL

Kantoor 2.0

Keuken 2.1

Opslag 2.2

Toilet 2.5

Kantoor 4.0

Keuken 4.1

Toilet 4.2

Kantoor 5.0

Keuken 5.1

Opslag 5.4

Toilet 5.5

Winkel 3.0

Opslag 3.1

Keuken 3.2

Opslag 3.3

Toilet 3.6

Cafe 6.0

Opslag 6.1

Toilet 6.3

OPPER-
VLAKTE [M2]

MINIMALE 
TOE.[dm3] 

MINIMALE 
AFVOER [dm3] 

WERKELIJKE 
TOE.[dm3] 

WERKELIJKE
AFVOER [dm3] 

73,53

9,63

4,68

1,84

168,09

10,60

4,68

1,84

71,99

8,27

4,50

71,99

9,42

4,68

2,52

270,61

61,43

10,43

4,63

2,57

34.23

4,13

4,0

47,79

8,67

-

-

109,26

9,54

-

-

46,79

7,44

-

46,79

8,48

-

-

108,24

-

9,39

-

-

22,25

-

-

-

21

56,46 28

-

7

-

21

-

7

-

21

7

-

21

-

7

-

-

21

-

7

21

-

7

48

9

-

-

110

10

-

-

47

8

-

47

9

-

-

110

-

10

-

-

28

-

-

20

30

-

7

57 57

TOTAAL 118,8 28 130 130

TOTAAL 54,23 28 55 55

TOTAAL 55,27 28 56 56

TOTAAL 118,8 28 120 120

TOTAAL 118,8 28 28 28

90

30

-

10

27

21

7

21

25

-

10

60

20

30

-

10

21

-

7



CALCULATIES VENTILATIE BG

Legenda:

Toevoer

Afvoer

Overstroom

20dm3
12dm3

12dm3

9dm3

7dm3

12dm3

12dm3

30dm3

7dm3

7dm3

28dm3

30dm3 30dm3

30dm3

15,71dm3

15,71dm3

15,71dm3

15,71dm3

15,71dm3

15,71dm3

15,71dm3

10dm3

30dm3

10dm3

10dm3

10dm3

20dm3

13,5dm3

13,5dm3

15,67dm3

15,67dm3

15,67dm3

8dm3 21dm3

7dm3

7dm3

28dm3

13,5dm315,67dm3

15,67dm3 15,67dm3

8dm3

25dm3

10dm3 10dm3

13,5dm3

10dm3

10dm3

30dm3

10dm3

11dm3

11dm3

11dm3

11dm3

11dm3

11dm3

11dm3

11dm3

11dm3

11dm3

30dm3

30dm3

50dm3

10dm3 10dm3

30dm3

10dm3 10dm3

9,33dm3 9,33dm3

9,33dm3

21dm3

7dm3

7dm3


